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МЕТОДИЧНІ  МАТЕРІАЛИ

з питань здійснення повноважень у сфері регулювання земельних відносин

Розроблено Головним управлінням Держземагентства у Сумській області
2013
Повноваження органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування щодо передачі земельних ділянок у власність або у користування (стаття 122 Земельного кодексу України)
Сільські, селищні, міські ради

передають земельні ділянки у власність або у користування із земель комунальної власності відповідних територіальних громад для всіх потреб.

Обласні, районні ради
передають земельні ділянки у власність або у користування з відповідних земель спільної власності територіальних громад для всіх потреб.
Районні державні адміністрації на їхній території
передають земельні ділянки із земель державної власності, у власність або у користування у межах сіл, селищ, міст районного значення для всіх потреб та за межами населених пунктів для:

а) ведення водного господарства;

б) будівництва об'єктів, пов'язаних з обслуговуванням жителів територіальної громади району (шкіл, закладів культури, лікарень, підприємств торгівлі тощо), з урахуванням вимог частини сьомої цієї статті;

в) індивідуального дачного будівництва.

Центральний орган виконавчої влади з питань земельних ресурсів у галузі земельних відносин та його територіальні органи 
передають земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної власності, крім випадків, визначених частиною восьмою цієї статті, у власність або у користування для всіх потреб (крім повноважень Кабінету Міністрів України). 

Обласні державні адміністрації на їхній території
передають земельні ділянки із земель державної власності, у власність або у користування у межах міст обласного значення та за межами населених пунктів, а також земельні ділянки, що не  входять до складу певного району, або у випадках, коли районна державна адміністрація не утворена, для всіх потреб (крім повноважень Кабінету Міністрів України). 

Кабінет Міністрів України
передає земельні ділянки із земель державної власності у власність або у користування у випадках, визначених статтею 149 цього Кодексу, та земельні ділянки дна територіального моря, а також передає земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної власності до статутного капіталу державного земельного банку, який стовідсотково належить державі та не підлягає приватизації.

Зміни в законодавстві щодо містобудівної документації

Відповідно до статті 39 Земельного кодексу України використання земель житлової та громадської забудови здійснюється відповідно до генерального плану населеного пункту, іншої містобудівної документації, плану земельно-господарського устрою з дотриманням будівельних норм, державних стандартів і норм.

Відповідно до статті 24 Закону України „Про регулювання містобудівної діяльності” забудова земельної ділянки здійснюється в межах її цільового призначення, встановленого відповідно до законодавства. 

З 1 січня 2013 року, в разі відсутності плану зонування або детального плану території, затвердженого відповідно до вимог Закону «Про регулювання містобудівної діяльності», передача (надання) земельних ділянок із земель державної або комунальної власності у власність чи користування фізичним та юридичним особам для містобудівних потреб та зміна цільового призначення земельної ділянки, яка не відповідає плану зонування території або детальному плану території забороняється.

План зонування території розробляється на основі генерального плану населеного пункту (у його складі або як окремий документ) з метою визначення умов та обмежень використання території для містобудівних потреб у межах визначених зон. За порушення вимог, встановлених планом зонування території, фізичні та юридичні особи несуть відповідальність відповідно до закону. 

Детальний план у межах населеного пункту уточнює положення генерального плану населеного пункту та визначає планувальну організацію і розвиток частини території.

Детальний план території за межами населених пунктів розробляється відповідно до схеми планування території (частини території) району та/або області з урахуванням державних і регіональних інтересів.

ПЕРЕЛІК ДОКУМЕНТІВ

необхідних для одержання безоплатно у власність земельної ділянки у межах норм безоплатної приватизації із земель державної або комунальної власності

За проектами землеустрою щодо відведення земельних ділянок для:

-   ведення фермерського господарства, 

-   ведення особистого селянського  господарства, 

-   ведення садівництва, 

-   будівництва  та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибної   ділянки), 

-   індивідуального дачного будівництва, 

-   будівництва індивідуальних  гаражів 

подають:

· клопотання із зазначенням цільового призначення земельної ділянки та її орієнтовні розміри,
· викопіювання з кадастрової карти (плану) або інші графічні матеріали, на яких зазначено бажане місце розташування земельної ділянки,
· погодження землекористувача (у разі вилучення земельної ділянки, що перебуває у користуванні інших осіб),
· документи, що підтверджують досвід роботи у сільському господарстві або наявність освіти, здобутої в аграрному навчальному закладі (у разі надання земельної ділянки для ведення фермерського господарства). 
Відповідний орган розглядає клопотання у місячний строк і дає дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні.

підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише не відповідність місця розташування об'єкта:

· вимогам законів, прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів; 

· генеральних планів населених пунктів та іншої містобудівної документації;
· схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання та охорони земель адміністративно-територіальних одиниць; 
· проектів землеустрою щодо впорядкування територій населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку.
перевіряється:
· наявність викопіювання з кадастрової карти (плану) або інших графічних матеріалів, на яких зазначено бажане місце розташування земельної ділянки, та документів, що підтверджують досвід роботи у сільському господарстві або наявність освіти, здобутої в аграрному навчальному закладі (у разі надання земельної ділянки для ведення фермерського господарства) частина шоста статті 118 Земельного кодексу України).
· відсутність передачі земельної ділянки безоплатно у власність відповідному громадянину по зазначеному виду використання (частина четверта (п’ята) статті 116 Земельного кодексу України),
· чи відносяться землі, за рахунок яких планується формування земельної ділянки, до земель сільськогосподарського призначення державної власності (частина четверта статті 122 Земельного кодексу України),
· відповідність бажаного місця розташування земельної ділянки схемі землеустрою і техніко-економічним  обґрунтуванням використання та охорони  земель адміністративно-територіальної одиниці, проектам землеустрою щодо впорядкування територій населених пунктів, затверджених у встановленому  законом  порядку (частина сьома статті 118 Земельного кодексу України),
· відповідність бажаного місця розташування земельної ділянки містобудівній документації (у разі її надання для містобудівних потреб) (частина третя статті 24 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»),
· чи не порушуватиме бажане місце розташування земельної ділянки вимог раціональної організації території (шляхом створення черезсмужжя) та компактності землекористування (у разі розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки) (частина друга стаття 29 Земельний кодекс України),
· необхідність здійснення обов’язкової державної експертизи землевпорядної документації згідно із законом (стаття 9 Закону України „Про державну експертизу землевпорядної документації, пункт 4 „Методики проведення державної експертизи землевпорядної документації”).
За технічною документацією:

· якщо на земельній ділянці розташований житловий будинок, право власності на який зареєстровано;

· формування земельних ділянок шляхом поділу та об'єднання раніше сформованих земельних ділянок, які перебувають у власності або користуванні, без зміни їх цільового призначення.
ПЕРЕЛІК ДОКУМЕНТІВ 

для надання земельної ділянки у користування

подають до ОДА, РДА, або Головного управління Держземагентства

(у межах повноважень):

· клопотання із зазначенням орієнтовного розміру земельної ділянки та її цільового призначення,
· викопіювання з кадастрової карти  (плану) або інші  графічні матеріали, на яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної ділянки,
· письмова згода землекористувача, засвідчена нотаріально (у разі вилучення земельної ділянки). 

Відповідний орган в межах їх повноважень у місячний строк розглядає клопотання і дає дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або надає мотивовану відмову 

підставою відмови є:

- невідповідність місця розташування земельної ділянки вимогам законів, прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів;
- генеральних планів населених пунктів, іншої містобудівної документації;
- схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання та охорони земель адміністративно-територіальних одиниць; 

проектів землеустрою щодо впорядкування території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку. 

перевіряється:
- наявність викопіювання з кадастрової карти (плану) або інших графічних матеріалів, на яких зазначено бажане місце розташування земельної ділянки (у разі розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки) (частина друга  статті 123 Земельного кодексу України),
- чи відносяться землі, за рахунок яких планується формування земельної ділянки, до земель сільськогосподарського призначення державної власності (частина четверта статті 122 Земельного кодексу України),
- чи має право особа, зацікавлена в одержанні у користування земельної ділянки, набувати права постійного користування земельною ділянкою (у разі передачі земельної ділянки у постійне користування) (стаття 92 Земельного кодексу України),
- чи підлягає продажу земельна ділянка (право на неї) на конкурентних засадах (земельних торгах) (у разі надання земельної ділянки в оренду) (стаття 134 Земельного кодексу України),
- відповідність бажаного місця розташування земельної ділянки схемі землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання та охорони  земель адміністративно-територіальних одиниць, проектам землеустрою щодо впорядкування територій населених пунктів, затверджених у встановленому  законом порядку (у разі розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки) (частина третя статті 123 Земельного кодексу України),
- відповідність бажаного місця розташування земельної ділянки містобудівній документації (у разі її надання для містобудівних потреб) (частина третя статті 24 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»),
- чи не порушуватиме бажане місце розташування земельної ділянки вимог раціональної організації території (шляхом створення черезсмужжя) та компактності землекористування (частина друга статті 29 Земельного кодексу України),
- необхідність здійснення обов’язкової державної експертизи землевпорядної документації згідно із законом (стаття 9 Закону України „Про державну експертизу землевпорядної документації, пункт 4 „Методики проведення державної експертизи землевпорядної документації”),
- наявність нормативної грошової оцінки земель.

ПЕРЕЛІК ДОКУМЕНТІВ 

для поновлення договору оренди земельної ділянки

По закінченню строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов'язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк 

Орендар зобов'язаний:

· повідомити про це орендодавця листом-повідомленням про поновлення договору оренди землі до спливу строку договору оренди землі (у строк, встановлений цим договором, але не пізніше ніж за місяць до спливу строку договору оренди землі),
· до листа – повідомлення додати проект підписаної додаткової угоди.
Орендодавець:
· у місячний термін розглядає надісланий орендарем лист-повідомлення з проектом додаткової угоди,
· перевіряє його на відповідність вимогам закону,
· узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору,
· за відсутності заперечень, приймає рішення про поновлення договору оренди землі,
· укладає з орендарем додаткову угоду про поновлення договору оренди землі. 

За наявності заперечень  орендодавця щодо поновлення  договору оренди землі орендарю направляється лист-повідомлення про прийняте орендодавцем рішення. 

При поновленні договору оренди землі його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору оренди землі припиняється. 

перевіряється: дотримання орендарем вимог земельного законодавства України та виконання істотних умов договору:

- дотримання строку дії договору оренди,
- наявність нормативної грошової оцінки земельної ділянки,
- повнота та вчасність сплати орендної плати,
- використання земельної ділянки за цільовим призначенням,
- збереження стану об'єкта оренди,
- інших істотних умов договору (стаття 15 та частина п’ята статті 33 Закону України «Про оренду землі»).

Вивчити основний договір і проект додаткової угоди на наявність істотних умов договору оренди земельної ділянки:

- об'єкт оренди (кадастровий номер, місце розташування та площа земельної ділянки), 

- строк дії договору оренди,
- орендна плата із зазначенням її розміру (не менше 3% від нормативної грошової оцінки), індексації, форм платежу (виключно грошова), строків, порядку її внесення і перегляду та відповідальності за її несплату,
- умови використання та цільове призначення земельної ділянки, яка передається в оренду,
- умови збереження стану об'єкта оренди,
- умови і строки передачі земельної ділянки орендарю,
- умови повернення земельної ділянки орендодавцеві,
- існуючі обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки,
- визначення сторони, яка несе ризик випадкового пошкодження або знищення об'єкта оренди чи його частини,
- відповідальність сторін,
- умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду права оренди земельної ділянки (стаття 15 та частина п’ята статті 33 Закону України «Про оренду землі»).

ЗРАЗКИ ЗАЯВ ТА РОЗПОРЯДЧИХ ДОКУМЕНТІВ
земельна ділянка передається у власність у межах норм безоплатної приватизації

 _________________________ 
_________________________ 

                               (кому)

 _________________________ 

 _________________________ 

 (ПІБ заявника, назва, серія і номер 

 ___________________________________ 

 документа, що посвідчує особу заявника, 

 _________________________ 
 ідентифікаційний номер, адреса

 _________________________ 
 місцепроживання, телефон)

ЗАЯВА

Прошу надати дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність, орієнтовною площею _______ гектарів, для _______________________________________________

                                                                               (мета використання, вказати цільове

__________________________________________________________________

призначення земельної ділянки)
за рахунок категорії земель згідно КВЦПЗ __________________________________________________________________

(вказати за рахунок якої категорії земель та вид угідь 
__________________________________________________________________

з яких надається)
яка розташована за адресою: ________________________________________________

(розташованої за межами населеного пункту – найменування району, сільської ради,

__________________________________________________________________

відстань від найближчого населеного пункту, урочище, інші орієнтири)


Додатково повідомляю, що я ____________________________________ 

                                                                             (прізвище, ім’я, по батькові)

раніше право на безкоштовну приватизацію земельної ділянки за даним цільовим призначенням згідно ст. 116,118 Земельного кодексу України не використав(ла).


____________________



підпис

Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» від 1 червня 2010 року, № 2297-VI надаю Головному управлінню Держземагентства у Сумській області згоду на обробку моїх особистих персональних даних.


____________________



підпис

До заяви додаються:

- викопіювання з кадастрової карти (плану) або інші графічні матеріали, на яких зазначене бажане місце розташування та розмір земельної ділянки,
- погодження землекористувача (у разі вилучення земельної ділянки, що перебуває у користуванні інших осіб),
- копія документа, що посвідчує особу,
- нотаріально посвідчена копія довіреності уповноваженої особи, якщо документи подає уповноважена особа громадянина України (у разі звернення представника фізичної особи),
- копія документа про присвоєння ідентифікаційного номера фізичній особі у Державному реєстрі фізичних осіб - платників податків та інших обов'язкових платежів,
- містобудівне обґрунтування та матеріали його громадського обговорення - у випадках, передбачених Законом України "Про планування і забудову територій"),
- копії документів, які підтверджують право власності заявника на жилий будинок, будівлю або споруду - у випадку наявності їх на відповідній земельній ділянці,
- у разі надання земельної ділянки для ведення фермерського господарства у розмірі земельної частки (паю) – копії установчих, реєстраційних та статистичних документів, правовстановлюючих документів на землю (договір оренди земельної ділянки чи державний акт на право постійного користування), документи, що підтверджують досвід роботи у сільському господарстві або наявність освіти, здобутої а аграрному навчальному закладі.

_________________20____р.



________________________

       (дата )








(підпис)

Примітка: копії, що додаються повинні бути посвідчені у встановленому порядку.

земельна ділянка передається у користування

 _________________________ 
_________________________ 

                               (кому)

 _________________________ 

 _________________________ 

 (ПІБ заявника, назва, серія і номер 

 ___________________________________ 

 документа, що посвідчує особу заявника, 

 _________________________ 

 ідентифікаційний номер, адреса

 _________________________ 

 місцепроживання, телефон)

КЛОПОТАННЯ

Прошу надати дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки в оренду строком на ______років, орієнтовною площею гектарів, для ______________________________________________________________________
(мета використання, вказати цільове призначення 
_________________________________________________________________________

земельної ділянки)
за рахунок категорії земель згідно КВЦПЗ _________________________________ _________________________________________________________________________

 (вказати за рахунок якої категорії земель та вид угідь 
_________________________________________________________________________

з яких надається)
яка розташована за адресою: ________________________________________________

(розташованої за межами населеного пункту -

_______________________________________________________________________

 найменування району, сільської ради,

_______________________________________________________________________

відстань від найближчого населеного пункту, урочище, інші орієнтири)

До заяви додаються:

- викопіювання з кадастрової карти (плану) або інші графічні матеріали, на яких зазначене бажане місце розташування та розмір земельної ділянки;

- письмова згода землекористувача, засвідчена нотаріально (у разі вилучення земельної ділянки);

- копії правовстановлюючих документів;

- копії правовстановлюючих документів на майно (при наявності).

- копії документів, що підтверджують досвід роботи у сільському господарстві або наявність освіти, здобутої в аграрному навчальному закладі (у разі надання земельної ділянки для ведення фермерського господарства).

_________________20____р.



________________________

       (дата )








(підпис)

заява на затвердження проекту землеустрою

 _________________________ 
_________________________ 

                               (кому)

 _________________________ 

 _________________________ 

 (ПІБ заявника, назва, серія і номер 

 ___________________________________ 

 документа, що посвідчує особу заявника, 

 _________________________ 

 ідентифікаційний номер, адреса

 _________________________ 

 місцепроживання, телефон)

ЗАЯВА

Прошу затвердити проект із землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність (оренду) загальною площею ___________ гектарів, для _________________________________________________________________________

                               (мета використання, вказати цільове призначення земельної ділянки)
_________________________________________________________________________

за рахунок категорії земель згідно КВЦПЗ _________________________________________________________________________

 (вказати за рахунок якої категорії земель та вид угідь з яких 
_________________________________________________________________________

надається)

яка розташована за адресою:_________________________________________________

( найменування району, сільської ради,

__________________________________________________________ Сумської області

відстань від найближчого населеного пункту, урочище, інші орієнтири)

Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» від 1 червня 2010 року, № 2297-VI надаю Головному управлінню Держземагентства у Сумській області згоду на обробку моїх особистих персональних даних.


____________________



підпис

До заяви додаються:

- оригінал документації із землеустрою;

- у разі необхідності проведення обов’язкової державної експертизи – позитивний висновок державної експертизи.

_________________20____р.



________________________

       (дата )








(підпис)
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_______________________________________________

(назва територіального органу Держземагентства)

НАКАЗ

_______________                                                     №  ______________________
Про поновлення договору 

оренди земельної ділянки

Відповідно до статей 15-1, 122 Земельного кодексу України, статті 33 Закону України «Про оренду землі» та Положення про _______________________________ ___________________________________________________________________________,

(вказується назва територіального органу Держземагентства) 

затвердженого ______________________________________________________________

(вказується ким і коли затверджене)

НАКАЗУЮ:

1. Поновити договір оренди земельної ділянки сільськогосподарського призначення державної власності укладений між _________________________, з одного боку та ________________________________ з іншого боку, площею __________ га, кадастровий номер - _______________________, з цільовим призначенням _________________, розташованої на території ______________________________________________________

____________________________________________________________________________

(для розташованої в межах населеного пункту – найменування населеного пункту, вулиці; для розташованої за межами населеного пункту – найменування району, найближчого населеного пункту, орієнтовна відстань від нього і напрямок, інші орієнтири)

2. Залишити незмінними/змінити істотні умови договору оренди земельної ділянки сільськогосподарського призначення державної власності від ________ №______ в частині:

__________________________________________________________________

(вказуються конкретні істотні умови договору оренди земельної ділянки, які підлягають зміні)
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3. Начальнику ___________________________________________________________

                                               (назва управління (відділу) Держземагентства у районі (місті), міжрайонного , 
                                               міжміського, міськрайонного управлінням (відділу) Держземагентства)
забезпечити підписання додаткової угоди про поновлення договору оренди земельної ділянки сільськогосподарського призначення державної власності від __________№______ укладеного між __________________________________

                                                                                                       (назва органу виконавчої влади або місцевого самоврядування)
та 
_____.

                                                                 (вказується назва фізичної або юридичної особи)

4. Контроль за виконанням цього наказу залишаю за собою.

Начальник

_____________
 _________________

(Начальник Головного управління
 (підпис)                                          (ПІБ)

Держземагентства в області)
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_______________________________________________

(назва територіального органу Держземагентства)

НАКАЗ

_______________                                                     №  ______________________
Про надання дозволу на 

розроблення документації

із землеустрою 

Відповідно до статей 15-1, 116, 118, 122, 123 Земельного кодексу України, Положення про _________________________________________________________________,

                   (вказується назва територіального органу Держземагентства) 

затвердженого _______________________________________________________________

(вказується ким і коли затверджене)

НАКАЗУЮ:

1. Надати дозвіл _________________________________________________________

                                                 (фізична або юридична особа)

на розроблення (з урахуванням вимог державних стандартів, норм і правил у сфері землеустрою) ________________________________________________________________


                                              (вид документації)

із земель державної власності сільськогосподарського призначення для подальшого надання у __________________________________ орієнтовною площею ___________________ га

     (власність чи користування (на умовах оренди)

розташованої на території ______________________________________________________
                                           (для розташованої в межах населеного пункту -

____________________________________________________________________________

найменування населеного пункту, вулиці; для розташованої за межами населеного пункту – найменування району)

2. Розроблений проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок підлягає погодженню та затвердженню відповідно до вимог чинного законодавства.

3. Відділу /Управлінню  ____________________________  ( ПІБ керівника) при 

                                                                (назва управління (відділу) Держземагентства 
надходженні проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки забезпечити в установленому законодавством порядку:

3.1. Погодження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки;
3.2. Реєстрацію земельної у Державному земельному кадастрі;
4. Контроль за виконанням цього наказу залишаю за собою.

Начальник

       _____________
       _________________

(Начальник Головного управління
                  (підпис)                                          (ПІБ)

Держземагентства в області)
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_______________________________________________

(назва територіального органу Держземагентства)

НАКАЗ

_______________                                                     №  ______________________
Про затвердження документації

із землеустрою та надання

 земельної ділянки в оренду (власність)
Відповідно до статей 15-1, 93, 122, 123,124, 134 (15-1, 118, 121, 122) Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі» («Про ведення особистого селянського господарства»), Закон України «Про землеустрій», статей 4, 4-1, 15, 16, 18 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», пункту 9 розділу ІІ «Прикінцеві та перехідні положення» Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності», Положення про _____________________________________________________________________________________ 

(вказується назва територіального органу Держземагентства)
затвердженого _______________________________________________________________

(вказується ким і коли затверджене)

НАКАЗУЮ:

1. Затвердити ___________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________

                                              (вид документації)

із земель державної власності сільськогосподарського призначення розташованої на території _____________________________________________________________________________
2.  Надати ______________________________________________________________________

земельну ділянку, кадастровий №____________________________ площею ____________га, розташовану за межами населеного пункту на території ______________________________________________ у _____________________________________ 

 (користування (на умовах оренди) (власність)
для _________________________________________________________________________________

(класифікатор та цільове призначення)

3. Установити за згодою з орендарем річну орендну плату в розмірі ________% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

4.  Доручити начальнику __________________________________________________________

                                                                               (назва управління (відділу) Держземагентства у районі (місті), міжрайонного, 
________________________________________________________________________________________________________________________

                                               міжміського, міськрайонного управління (відділу) Держземагентства)
в установленому порядку відповідно до законодавства укласти договір оренди земельної ділянки із ____________________________________, на умовах, визначених у п.3.

5. Орендарю ________________________________________ забезпечити використання зазначеної земельної ділянки відповідно до її цільового призначення та умов договору оренди, а також здійснити державну реєстрацію права користування в установленому законодавством порядку. (Власнику земельної ділянки _________________________ забезпечити використання зазначеної земельної ділянки відповідно до її цільового призначення, а також здійснити державну реєстрацію права власності в установленому законодавством порядку.)

6.  Контроль за виконанням цього наказу залишаю за собою.

Начальник                                                  _____________          _________________

(Начальник Головного управління)                                     (підпис)                                          (ПІБ)
 Держземагентства в області
ЗРАЗОК

Р О З П О Р Я Д Ж Е Н Н Я

голови ________ районної державної адміністрації

__________________                    _____________                   №___________
	Про надання дозволу на розроблення

 проекту землеустрою щодо відведення

 в оренду земельної ділянки




Відповідно до статей 6, 13 і 39 Закону України „Про місцеві державні адміністрації”, Закону України „Про оренду землі”, статей 93, 122 – 124, 134 Земельного кодексу України, статті 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», частини п’ятої розділу ІІ «Прикінцеві та перехідні положення» Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності», розглянувши клопотання ____________________________________ від ________ 2013:

1. Надати ________________________ (ПІБ, назва) дозвіл на розроблення (з урахуванням вимог державних стандартів, норм і правил у сфері землеустрою) проекту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки орієнтовною площею __________ га за рахунок земель (категорія земель), розташованої за межами населеного пункту на території ___________ сільської ради _______________ району Сумської області, для ____________________________________.

2. Розроблений проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок підлягає погодженню та затвердженню відповідно до вимог чинного законодавства.

3. Контроль за виконанням розпорядження покласти на заступника голови ________ районної державної адміністрації ___________ (ПІБ).

Голова державної адміністрації                                                              

ЗРАЗОК

________________________________

(назва органу місцевого самоврядування)

_______ сесія _______ скликання

Р І Ш Е Н Н  Я

	Про надання дозволу на розроблення

 проекту землеустрою щодо відведення

 в оренду земельної ділянки




Відповідно до статі 26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, Закону України „Про оренду землі”, статей 93, 122 – 124, 134 Земельного кодексу України, статті 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», частини п’ятої розділу ІІ «Прикінцеві та перехідні положення» Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності», розглянувши клопотання ____________________________________ від ________ 2013 ______________ рада вирішила:


1. Надати ________________________ (ПІБ, назва) дозвіл на розроблення (з урахуванням вимог державних стандартів, норм і правил у сфері землеустрою) проекту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки орієнтовною площею __________ га за рахунок земель (категорія земель), розташованої на території ___________ сільської ради _______________ району Сумської області, для _______________________.

2. Розроблений проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок підлягає погодженню та затвердженню відповідно до вимог чинного законодавства.

3. Контроль за виконанням розпорядження покласти на заступника голови ________ районної державної адміністрації ___________ (ПІБ).

________________________ голова

ЗРАЗОК

Р О З П О Р Я Д Ж Е Н Н Я

голови _______________районної державної адміністрації

__________________                    _____________                №_________________
	Про затвердження проекту землеустрою  та надання _________________________

________________________________

земельної ділянки в оренду 




Відповідно до статей 6, 13 і 39 Закону України „Про місцеві державні адміністрації”, Закону України „Про оренду землі”, статей 17, 93, 122 – 124, 134 Земельного кодексу України, розглянувши проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, за клопотанням від _______ р. № ______ та позитивним висновком експертизи (у разі, коли така документація підлягає обов’язковій експертизі):

1. Затвердити проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки в користування на умовах оренди _______________________________________, розташованої за межами населених пунктів на території _______ сільської ради __________ району Сумської області, для ________________________________.

2. Надати ______________ (ПІБ, назва) земельну ділянку кадастровий № ____________________, площею _________ га (вказати категорію земель), розташовану за межами населених пунктів на території __________ сільської ради _____________ району Сумської області, в оренду на _____ років для __________________________________ , код класифікації видів цільового призначення земель _____________) з розміром орендної плати __% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

3. Доручити заступнику голови райдержадміністрації ________ (ПІБ) в установленому порядку відповідно до законодавства укласти договір оренди земельної ділянки із __________________________.на умовах, визначених в п.2.

4. Орендарю___________ забезпечити використання зазначеної земельної ділянки відповідно до її цільового призначення та умов договору оренди, а також здійснити державну реєстрацію права користування в установленому законодавством порядку.

5. Контроль за виконанням цього розпорядження покласти на заступника голови _________ районної державної адміністрації ________ (ПІБ).

Голова державної адміністрації                                                          

ЗРАЗОК

________________________________

(назва органу місцевого самоврядування)

_______ сесія _______ скликання

Р І Ш Е Н Н  Я

	Про затвердження проекту землеустрою  щодо відведення земельної ділянки та передачу її у користування 




Відповідно до статі 26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, Закону України „Про оренду землі”, статей 12, 93, 122 – 124, 134 Земельного кодексу України, розглянувши проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, за клопотанням від _______ р. № ______ та позитивним висновком експертизи (за наявності) ______________рада вирішила:

1. Затвердити проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки в оренду _______________________________________, розташованої на території _____________ сільської ради __________ району Сумської області, для ________________________________, розроблений ____________________________________.

2. Надати земельну ділянку (площа: _____ га (з них: _____), цільове призначення: ____________________, кадастровий номер _________________) в оренду  _____________________ терміном на _________ для _____________, код класифікації видів цільового призначення земель _____________) з розміром орендної плати __% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки. 

3. Доручити ___________________ голові в установленому порядку відповідно до законодавства укласти договір оренди земельної ділянки із ____________________на умовах, визначених в п.2.

4. Орендарю___________ забезпечити використання зазначеної земельної ділянки відповідно до її цільового призначення та умов договору оренди, а також здійснити державну реєстрацію права користування в установленому законодавством порядку.

_________________________ голова

Покрокова схема здійснення державної реєстрації

земельної ділянки

Під час державної реєстрації земельної ділянки здійснюється:


Державна реєстрація земельної ділянки здійснюється за заявою:


Для державної реєстрації земельної ділянки Державному кадастровому реєстраторові, який здійснює таку реєстрацію, подаються:


Державний кадастровий реєстратор для здійснення державної реєстрації земельної ділянки протягом 14 календарних днів з дня реєстрації відповідної заяви перевіряє:


Здійснює державну реєстрацію земельної ділянки:

- за допомогою програмного забезпечення Державного земельного кадастру присвоює кадастровий номер земельній ділянці;

- відкриває Поземельну книгу та вносить відомості до неї (крім відомостей про затвердження документації із землеустрою, на підставі якої здійснена державна реєстрація земельної ділянки, а також про власників, користувачів земельної ділянки);

- робить позначку про проведення перевірки електронного документа та внесення відомостей до Державного земельного кадастру;

- на підтвердження державної реєстрації земельної ділянки заявнику безоплатно надає витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку;

- надає за допомогою програмного забезпечення Державного земельного кадастру відомості, відповідним органам державної влади, органам місцевого самоврядування;


приймає рішення про відмову у державній реєстрації земельної ділянки в разі:
- невідповідності поданих документів вимогам законодавства, або подання заявником документів не в повному обсязі
- розташування в межах земельної ділянки, яку передбачається зареєструвати, іншої земельної ділянки або її частини;

- розташування земельної ділянки на території дії повноважень іншого Державного кадастрового реєстратора.
Після прийняття органом державної влади чи органом місцевого самоврядування рішення про затвердження документації із землеустрою, яка є підставою для державної реєстрації земельної ділянки, та надання Держземагентству або його територіальному органові відповідно до компетенції засвідченої копії такого рішення Державний кадастровий реєстратор вносить відповідні відомості до Поземельної книги в електронній (цифровій) та паперовій формі.


Після отримання від органу  державної реєстрації прав інформації в порядку інформаційного обміну Державний кадастровий реєстратор вносить інформацію про власників, користувачів земельної ділянки відповідно до даних про зареєстровані речові права у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно до Поземельної книги в електронній (цифровій) та паперовій формі.


Державному кадастровому реєстратору

 _________________________________________ 

(Держземагентство або найменування його
 ______________________________________________________ 

територіального органу)

 _________________________________________ 
(прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи/найменування 
________________________________________________________юридичної особи) 

_________________________________________

(податковий номер/серія та номер паспорта фізичної особи, 

______________________________________________________ яка через свої релігійні переконання відмовилася від прийняття номера) _________________________________________

(реквізити документа, що посвідчує особу, яка звернулася із  

______________________________________________________заявою (назва документа, номер та серія, дата видачі), та  

______________________________________________________документа, що посвідчує повноваження діяти від імені особи) _________________________________________

(місце проживання фізичної особи/місцезнаходження  

______________________________________________________юридичної особи)

_________________________________________

(контактний телефон)

ЗАЯВА
про державну реєстрацію земельної ділянки

Відповідно до Земельного кодексу України та Закону України “Про Державний земельний кадастр” прошу зареєструвати земельну ділянку площею ______ гектарів, яка розташована за адресою: ________________________________________________________.

Додаткові відомості ________________________________________________________. 

	До заяви додаються:
	

	□ копія документа, що посвідчує особу;

□ копія документа, що посвідчує повноваження діяти від імені особи;

□ копія документа про присвоєння податкового номера;
□ документація із землеустрою;

□ електронний документ;

□ документ, що підтверджує оплату послуг з державної реєстрації земельної ділянки.


Надаю дозвіл на обробку моїх персональних даних з метою отримання відповідних послуг та використання цих даних для ведення Державного земельного кадастру згідно з вимогами законодавства.

	
	
	
	Службова інформація

	
	
	
	Реєстраційний номер заяви

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	Дата реєстрації заяви

	Підпис заявника
	
	
	

	
	
	
	Прізвище, ім’я та по батькові Державного кадастрового реєстратора

	
	
	
	

	МП (за наявності)
	
	
	Підпис Державного кадастрового реєстратора

	
	
	
	
	

	Дата подання заяви
	
	
	
	


МП

_______

Примітка. Заява подається окремо на кожну земельну ділянку.
НЕРОЗПОДІЛЕНІ (НЕВИТРЕБУВАНІ) ЗЕМЕЛЬНІ ДІЛЯНКИ
(Стаття 13 Закону України «Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)». Використання нерозподілених (невитребуваних) земельних ділянок.
Нерозподілені (невитребувані) земельні ділянки за рішенням відповідної сільської, селищної, міської ради чи РДА можуть передаватися в оренду для використання за цільовим призначенням на строк до моменту отримання їх власниками державних актів на право власності на земельну ділянку, про що зазначається у договорі оренди земельної ділянки, а власники земельних часток (паїв) чи їх спадкоємці, які не взяли участь у розподілі земельних ділянок, повідомляються про результати проведеного розподілу земельних ділянок у письмовій формі, у разі якщо відоме їх місцезнаходження.

ПОРЯДОК 

реєстрації договорів оренди земельної частки (паю)
Відповідно до стаття 13 Закону України „Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)” нерозподілені (невитребувані) земельні ділянки за рішенням відповідної сільської, селищної, міської ради чи районної державної адміністрації можуть передаватися в оренду для використання за цільовим призначенням на строк до моменту отримання їх власниками свідоцтва про право власності на нерухоме майно (на земельну ділянку).

Орендодавець подає особисто або надсилає поштою до відповідного виконавчого комітету органу місцевого самоврядування: 

- договір оренди у двох примірниках; 

- сертифікат на право на земельну частку (пай). 

Виконавчий комітет сільської, селищної, міської ради перевіряє у дводенний термін подані документи,  реєструє або готує обгрунтований висновок про відмову в реєстрації. 

Договір оренди підлягає перереєстрації у разі, коли до нього внесено зміни. 

Реєстрація договорів оренди земельних часток (паїв) проводиться безоплатно. 

ЗРАЗОК
Р О З П О Р Я Д Ж Е Н Н Я

Про передачу нерозподілених

(невитребуваних) земельних часток

(паїв) в оренду  ________________________ 

                               (ПІБ, назва фізичної або юридичної особи)

для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва.

Розглянувши клопотання __(ПІБ, назва фізичної або юридичної особи)_____ про надання в оренду нерозподілених (невитребуваних) земельних часток (паїв) площою________га, керуючись ст. 21, 36, 41 Закону України „Про місцеві державні адміністрації”, ст. 13 Закону України „Про порядок виділення в натурі (на місцевостях) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)”, Законом України „Про оренду землі”, постановою Кабінету Міністрів України „Про затвердження Порядку реєстрації договорів оренди земельної частки (паю)” від  24.01.2000 №119 :

1. Визнати земельні частки (паї), як такі, що нерозподілені (невитребувані) згідно з додатком 1.

2. Передати в оренду __(ПІБ, назва фізичної або юридичної особи)_____  нерозподілені (невитребувані) земельні частки (паї) загальною площею _______________га, ріллі, які розташовані на території  __________________ ради, терміном на ____ років для ведення товарного сільськогосподарського виробництва. Межі нерозподілених ділянок визначені згідно проекту землеустрою щодо організації території земельних часток (паїв) на території  ________________ ради.

3. Встановити ставку орендної плати на зазначений термін в розмірі _____% від нормативної грошової оцінки земельних ділянок з урахуванням коефіцієнтів індексації на поточний рік. 

4. __(ПІБ, назва фізичної або юридичної особи)_____   у місячний термін укласти відповідний договір оренди згідно з чинним законодавством, в якому передбачити, що у разі набуття громадянами права власності на нерозподілені (невитребувані) земельні частки (паї),  договір оренди підлягає перереєстрації.

5 Уповноважити заступника голови ____________ райдержадміністрації _______ підписати договір оренди нерозподілених (невитребуваних) земельних часток (паїв) та вжити заходи щодо  реєстрації договорів оренди земельних часток (паїв), відповідно до Постанови КМУ „Про затвердження Порядку реєстрації договорів оренди земельної частки (паю)” від  24.01.2000 №119.
6.Зобов’язати __(ПІБ, назва фізичної або юридичної особи)_____ використовувати земельні ділянки за цільовим призначенням. 

7. Контроль за виконанням розпорядження покласти на першого заступника голови райдержадміністрації _____________________________.

Голова районної

державної адміністрації
ВІДУМЕРЛА СПАДЩИНА
Стаття 1277 Цивільного кодексу України. Відумерлість спадщини

1. У разі відсутності спадкоємців за заповітом і за законом, усунення їх від права на спадкування, неприйняття ними спадщини, а також відмови від її прийняття орган місцевого самоврядування за місцем відкриття спадщини зобов'язаний подати до суду заяву про визнання спадщини відумерлою.

2. Заява про визнання спадщини відумерлою подається після спливу одного року з часу відкриття спадщини. 

3. Спадщина, визнана судом відумерлою, переходить у власність територіальної громади за місцем відкриття спадщини (останнє місце проживання громадянина). 

Спадщина, не прийнята спадкоємцями, охороняється до визнання її відумерлою відповідно до статті 1283 цього Кодексу.

Стаття 1283 Цивільного кодексу України. Охорона спадкового майна

Нотаріус за місцем відкриття спадщини, а в населених пунктах, де немає нотаріуса, - відповідні органи місцевого самоврядування з власної ініціативи або за заявою спадкоємців вживають заходів щодо охорони спадкового майна. 

НЕПЕРЕОФОРМЛЕНІ ЗЕМЕЛЬНІ ДІЛЯНКИ
Спадкоємець за заповітом чи за законом має право прийняти спадщину або не прийняти її. 

Спадкоємець, який постійно проживав разом із спадкодавцем на час відкриття спадщини, вважається таким, що прийняв спадщину, якщо протягом шести місяців з часу відкриття спадщини (із дня смерті особи або дня, з якого вона оголошується померлою), він не заявив про відмову від неї. 

Малолітня, неповнолітня, недієздатна особа, а також особа, цивільна дієздатність якої обмежена, вважаються такими, що прийняли спадщину, крім випадків відмови від спадщини.

Незалежно від часу прийняття спадщини вона належить спадкоємцеві з часу відкриття спадщини.

Якщо спадкоємець, який не проживав із спадкодавцем протягом шести місяців з часу відкриття спадщини  не подав заяву про прийняття спадщини, він вважається таким, що не прийняв її.

За письмовою згодою спадкоємців, які прийняли спадщину, спадкоємець, який пропустив строк для прийняття спадщини, може подати заяву про прийняття спадщини нотаріусу за місцем відкриття спадщини.

За позовом спадкоємця, який пропустив строк для прийняття спадщини з поважної причини, суд може визначити йому додатковий строк, достатній для подання ним заяви про прийняття спадщини.

Враховуючи наведене піднімати питання можливості розпорядження не переоформленими земельними ділянками з боку органів місцевого самоврядування можливо лише після визнання їх відумерлою спадщиною відповідно  до статті 1277 Цивільного кодексу України.
Додаток 1

До розпорядження

Голови райдержадміністрації

Від ____ №_____

Список

Нерозподілених (невитребуваних)земельних часток (паїв) на території

________________ сільської (селищної) ради _________ району

	№ п/п
	ПІБ власника земельної частки (паю)
	Серія та № сертифікату
	№ масиву/ділянки
	Площа, га

	
	
	
	
	


Додаток 1

Зразок

заяви про визнання спадщини відумерлою

____________________________________

                                 районний суд

_____________________________ області

Заявник

____________________________________

                                         рада

____________________________________

                                       району

_____________________________ області

____________________________________

                  вулиця, село, район, область

____________________________________

                   поштовий індекс, телефон

Зацікавлена особа

( якщо є родич будь-якого ступеня 

споріднення;особи, які не перебували

в оформленому шлюбі, але проживали з

померлою особою однією сім’єю  протягом

5 років, або будь-яка особа, в тому числі не 

родич, на яку складено заповіт)

____________________________________

                   вулиця село, район, область

____________________________________

                      поштовий індекс, телефон

Заява про визнання спадщини відумерлою

«____» __________________ року, тобто більше одного року тому помер(ла)

_____________________________________________________________________________

До смерті ця особа мешкала ______________________________________________________

                                                                                                   адреса

Таким чином місцем відкриття спадщини, згідно зі статтею 1221 Цивільного кодексу України, є земельна ділянка, земельна частка ( пай ), розташована на території ______________________ради.

Померлій особі належало наступне рухоме та нерухоме майно:

Земельна ділянка, надана для ведення товарного сільгоспвиробництва, площею _______ га, ________________________ району, ____________________ області, на підставі державного акта на право власності на землю, серії _____ № ____________, виданого ______________________________

                                                                                                                              ким
___________________________________________________

року ______________________________.

                                дата
АБО __________________________________________________________________________

Земельна частка (пай) з земель колективної власності КСП ____________________________, площею ________________________ умовних кадастрових __________ га, розташованих на території _______________________ ради ____________________ району _________________________ області 

на підставі сертифіката на право на земельну частку (пай), серії _________ № ___________, виданого  _____________ року.

Спадкоємців 1-5 черги (відповідно до ст..1261-1265 Цивільного кодексу України) після померлої особи не залишилося.

АБО __________________________________________________________________________

Спадкоємці померлої особи _______________________________________________________

                                                                                       ( ПІБ, місце проживання )

Усунуті від права на спадкування на підставі___________________________________________________________

                                                                                                                      (наступного заповіту, рішення суду,

____________________________________________________________________________________________________________

                                                                                   копія цього документа додається )

АБО _____________________________________________________________________________

Спадкоємці померлої особи _______________________________________________________

                                                                                     ( ПІБ, місце проживання )

на момент її смерті мешкали окремо від неї. Заяви про прийняття спадщини, згідно зі статтею 1269 Цивільного кодексу України, протягом шестимісячного терміну з дня відкриття спадщини до державної нотаріальної контори за місцем відкриття спадщини не подали.

АБО __________________________________________________________________________________

Спадкоємці померлої особи _______________________________________________________

                                                                                     ( ПІБ, місце проживання )

які на момент її смерті мешкали разом з нею, однак, згідно зі статтею 1273 Цивільного кодексу України, протягом шестимісячного терміну подали до державної нотаріальної контори за місцем відкриття спадщини заяви про відмову від її прийняття, вважаються такими, що відмовилися від спадщини.

Для підтвердження зазначених даних про долю спадщини померлого та його відношення до існуючих і потенційних спадкоємців потрібно одержати зі Спадкового реєстру витяги, заповіти та спадкові договори померлої особи ( її спадкову справу ). Оскільки ці витяги отримати без запиту неможливо ( згідно зі ст.8 Закону України «Про нотаріат» ), керуючись ст.137 Цивільного процесуального кодексу України, прошу суд надіслати до районної державної нотаріальної контори запит про прийняття витягів щодо заповітів та спадкові договори померлої особи, а також про її спадкову справу, приєднавши до запиту копію свідоцтва про смерть, згідно з п. 3.1. Положення про Спадковий реєстр, затвердженого наказом Міністерства юстиції України від 17.10.2000 № 51/5.

На підставі викладеного та керуючись статтею 1277 Цивільного кодексу України, статтями 234, 274 Цивільного кодексу України ПРОШУ:

1. Визнати відумерлою спадщину, що залишилась після померлої особи _________________, ідентифікаційний № ___________________, за адресою ______________________________________.

2. Передати у власність територіальної громади ( комунальну власність ) _________________ ради, _________________ району ___________________ області, зазначені в заяві об’єкти рухомого і нерухомого майна, що належали померлій особі.

Додаток:
1. Копія свідоцтва про смерть – 2 примірники.

2. Копія державного акта на право власності на землю.

3. Копія сертифіката на право на земельну частку (пай).

4. Довідка райвідділу земельних ресурсів.

5. Оригінал квитанції (платіжного доручення) про сплату судового збору в розмірі 8,5 грн.

( оскільки вказана справа є справою окремого провадження ).

АБО виписка з рішення ради, на чиїй території розташований суд, про звільнення від сплати судового збору.

6. Оригінал квитанції ( платіжного доручення) про сплату витрат на інформаційно-технічне забезпечення судового розгляду справи в розмірі 7,5 грн. ( оскільки ця справа є справою окремого провадження ).

«____» ______________ 200__ року 

                                                                        Голова сільської ради ______________________

                                                                                                                                 ( підпис)

ЗРАЗОК
Р О З П О Р Я Д Ж Е Н Н Я

Про виділення в натурі (на місцевості)

земельних ділянок  власникам 

земельних часток (паїв).


Розглянувши заяву громадянина ____________ щодо виділення в натурі на місцевості належної йому земельної частки (паю) на підставі статей 6, 21,  41 Закону України «Про місцеві державні адміністрації», керуючись  Законом України “Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)”:

1. Затвердити технічну документацію із землеустрою щодо встановлення меж земельних ділянок в натурі (на місцевості) на території __________ сільської ради.

2. Виділити в натурі (на місцевості) земельну ділянку площею _____, кадастровий номер________ власнику (спадкоємцю) земельної частки (паю) ________________для ведення товарного сільськогосподарського виробництва на території ______________ сільської ради відповідно до технічної документації із землеустрою.

3. Раніше виданий сертифікат (Серія та № сертифікату ) на право на земельну частку (пай) повернути в _______________райдержадміністрацію.

4. Довести до відома громадянина __________ про необхідність реєстрації права власності на земельну ділянку у Реєстраційній службі _______________ районного (міськрайонного) управління юстиції у Сумській області.

5. Контроль за виконанням цього розпорядження покласти на ______________ 

Голова районної

державної адміністрації
ПОКРОКОВІ БЛОК-СХЕМИ
НАДАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК

Порядок безоплатної приватизації земельних ділянок громадянами

	Клопотання про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки



	до відповідного органу виконавчої влади

(у межах повноважень)
	
	органу місцевого самоврядування



	у місячний строк розглядає клопотання і дає дозвіл на розроблення  проекту  землеустрою  щодо відведення  земельної  ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні



	Проект землеустрою розробляється юридичними або фізичними особами, які мають сертифікованих інженерів - землевпорядників, у строки, що обумовлюються угодою сторін.



	Проект  землеустрою  щодо  відведення  земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1  Земельного кодексу України



	в   разі необхідності  здійснюється  обов'язкова  державна  експертиза землевпорядної документації згідно із законом



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі



	відповідний орган виконавчої влади

(у межах повноважень)
	
	орган місцевого самоврядування



	приймає  рішення  про  затвердження  проекту землеустрою  щодо  відведення  земельної  ділянки  та надання її у власність з зазначенням кадастрового номера



	Орган державної реєстрації прав



Примітка - виключно через дозвільні центри для юридичних осіб проводиться  надання висновку обов"язкової державної експертизи та рішення про затвердження проекту землеустрою 
Порядок надання земельних ділянок державної власності у користування

(в тому числі на умовах оренди) Обласною державною адміністрацією
	Обласні державні адміністрації на їхній території передають земельні ділянки із земель державної власності, у власність або у користування у межах міст обласного значення та за межами населених пунктів, а також земельні ділянки, що не  входять до складу певного району, або у випадках, коли районна державна адміністрація не утворена, для всіх потреб (крім повноважень Кабінету Міністрів України).



	Особа, зацікавлена в одержанні у користування земельної ділянки із земель державної власності звертається з



	Клопотанням  про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки



	Обласна державна адміністрація (у межах повноважень)

розглядає у місячний строк



	Дає дозвіл на розроблення  проекту  землеустрою  щодо відведення  земельної  ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні


	Проект землеустрою   розробляється юридичними або фізичними особами,  які  мають сертифікованих інженерів - землевпорядників,  у строки, що обумовлюються угодою сторін (термін виконання визначається договором, але не більше 6 місяців)



	Проект  землеустрою  щодо  відведення земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1 Земельного кодексу України (протягом 10 робочих днів)


	у разі необхідності здійснюється  обов'язкова державна експертиза землевпорядної документації згідно із законом (20 робочих днів)



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі

(до 14 робочих днів)



	Обласна державна адміністрація (у межах повноважень)  (до 14 робочих днів)


	Приймає рішення про затвердження проекту землеустрою (з зазначенням кадастрового номера земельної ділянки) та надання земельної ділянки у користування (до 14 робочих днів)



	Державна реєстрація речових речових прав (до 14 робочих днів)



Примітка 
Виключно через дозвільні центри для юридичних осіб проводиться  надання висновку обов"язкової державної експертизи та рішення про затвердження проекту землеустрою 

Без складення документації із землеустрою здійснюється надання у користування земельної ділянки без зміни її меж та цільового призначення, зареєстрованої в Державному земельному кадастрі відповідно до Закону України "Про Державний земельний кадастр", право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно (стаття 123 Земельного кодексу України)
Порядок надання земельних ділянок державної  власності у  користування 

(в тому числі на умовах оренди) Районною державною адміністрацією

	Районні державні адміністрації на їхній території



	Особа, зацікавлена в одержанні у користування земельної ділянки із земель державної власності звертається з



	Клопотанням  про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки


	Районна державна адміністрація (у межах повноважень)   розглядає у місячний строк



	Дає дозвіл на розроблення  проекту  землеустрою  щодо відведення  земельної  ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні



	Проект землеустрою   розробляється юридичними або фізичними особами, які мають сертифікованих інженерів - землевпорядників,  у строки, що обумовлюються угодою сторін (термін виконання визначається договором, але не більше 6 місяців)



	Проект  землеустрою  щодо  відведення земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1 Земельного кодексу України (протягом 10 робочих днів


	у   разі необхідності здійснюється  обов'язкова державна експертиза землевпорядної документації згідно із законом (20 робочих днів)



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі 

(до 14 робочих днів.)



	Районна державна адміністрація (у межах повноважень)  (до 14 робочих днів)


	Приймає рішення про затвердження проекту землеустрою (з зазначенням кадастрового номера земельної ділянки) та надання земельної ділянки у користування (до 14 робочих днів)




	Державна реєстрація речових прав (до 14 робочих днів,)



Примітка 
Виключно через дозвільні центри для юридичних осіб проводиться  надання висновку обов"язкової державної експертизи та рішення про затвердження проекту землеустрою 

Без складення документації із землеустрою здійснюється надання у користування земельної ділянки без зміни її меж та цільового призначення, зареєстрованої в Державному земельному кадастрі відповідно до Закону України "Про Державний земельний кадастр", право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно (стаття 123 Земельного кодексу України)
Порядок надання земельних ділянок державної  власності у  користування

(в тому числі на умовах оренди) Головним управлінням Держземагентства
	Головне управління Держземагентства у Сумській області



	Особа, зацікавлена в одержанні у користування земельної ділянки із земель державної власності звертається з



	Клопотанням  про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки


	Головне управління Держземагентства у Сумській області

(у межах повноважень) розглядає у місячний строк



	Дає дозвіл на розроблення  проекту  землеустрою  щодо відведення  земельної  ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні



	Проект землеустрою   розробляється юридичними або фізичними особами,  які  мають сертифікованих інженерів - землевпорядників,  у строки, що обумовлюються угодою сторін (термін виконання визначається договором, але не більше 6 місяців)



	Проект  землеустрою  щодо  відведення земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1 Земельного кодексу України (протягом 10 робочих днів)



	у   разі необхідності здійснюється  обов'язкова державна експертиза землевпорядної документації згідно із законом (20 робочих днів)



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі

(до 14 робочих днів)



	Головне управління Держземагентства у Сумській області (у межах повноважень)


	Приймає рішення про затвердження проекту землеустрою (з зазначенням кадастрового номера земельної ділянки) та надання земельної ділянки у користування  (до 14 робочих днів)




	Державна реєстрація речовихправ  (до 14 робочих днів)



Примітка 
Виключно через дозвільні центри для юридичних осіб проводиться  надання висновку обов"язкової державної експертизи та рішення про затвердження проекту землеустрою 

Без складення документації із землеустрою здійснюється надання у користування земельної ділянки без зміни її меж та цільового призначення, зареєстрованої в Державному земельному кадастрі відповідно до Закону України "Про Державний земельний кадастр", право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно (стаття 123 Земельного кодексу України)
Порядок надання земельних ділянок державної  власності у  користування 

(в тому числі на умовах оренди) Органом місцевого самоврядування 
	Сільські, селищні, міські ради



	Особа, зацікавлена в одержанні у користування земельної ділянки із земель комунальної власності звертається з



	Клопотанням  про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки


	Районна державна адміністрація (у межах повноважень)   розглядає у місячний строк



	Дає дозвіл на розроблення  проекту  землеустрою  щодо відведення  земельної  ділянки або надає мотивовану відмову у його наданні



	Проект землеустрою   розробляється юридичними або фізичними особами, які мають сертифікованих інженерів - землевпорядників,  у строки, що обумовлюються угодою сторін (термін виконання визначається договором, але не більше 6 місяців)



	Проект  землеустрою  щодо  відведення земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1 Земельного кодексу України (протягом 10 робочих днів


	у   разі необхідності здійснюється  обов'язкова державна експертиза землевпорядної документації згідно із законом (20 робочих днів)



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі 

(до 14 робочих днів)



	Орган місцевого самоврядування (сільська, селищна, міська ради)

 (у межах повноважень)  (до 14 робочих днів)


	Приймає рішення про затвердження проекту землеустрою (з зазначенням кадастрового номера земельної ділянки) та надання земельної ділянки у користування (до 14 робочих днів)




	Державна реєстрація речових прав

(до 14 робочих днів)



Примітка 
Виключно через дозвільні центри для юридичних осіб проводиться  надання висновку обов"язкової державної експертизи та рішення про затвердження проекту землеустрою 

Без складення документації із землеустрою здійснюється надання у користування земельної ділянки без зміни її меж та цільового призначення, зареєстрованої в Державному земельному кадастрі відповідно до Закону України "Про Державний земельний кадастр", право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно (стаття 123 Земельного кодексу України)
Порядок надання земельних ділянок державної або комунальної власності у  користування на конкурентних засадах
	відповідний орган виконавчої влади (у межах повноважень) 

або орган  місцевого  самоврядування



	дозвіл на розроблення  проекту  землеустрою  щодо відведення  земельної  ділянки



	Проект землеустрою   розробляється юридичними або фізичними особами,  які  мають сертифікованих інженерів - землевпорядників,  у строки, що обумовлюються угодою сторін.



	Проект  землеустрою  щодо  відведення  земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1  Земельного кодексу України



	у   разі необхідності здійснюється  обов'язкова державна експертиза землевпорядної документації згідно із законом (20 робочих днів)



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі (на розпорядника)



	Відповідний орган виконавчої влади (у межах повноважень)  

або орган  місцевого  самоврядування



	Затвердження документації із землеустрою



	Державна реєстрація речових прав на земельну ділянку державної чи комунальної  власності  на розпорядника (п. в)  ч. 4 статті 136; ч. 26 ст. 137 ЗКУ)



	Проведення земельних торгів (ч. 18, 19 статті 137 ЗКУ)



	Договор купівлі-продажу, оренди, суперфіцію та емфітевзису земельної ділянки (крім випадків зазначених у статті 129 Земельного кодексу України) 

(ч. 21,  24,  25, 27, 29  статті 137; ч. 1, 12 статті 135 ЗКУ)




	Орган державної реєстрації речових прав (нотаріус)



Організаційна схема

підготовки та  проведення земельних торгів у формі аукціону
	Клопотання про продаж земельної ділянки або права користування на неї (оренда, суперфіцій, емфітевзис)



	відповідного органу виконавчої влади
	
	органу місцевого самоврядування 




	Визначення переліку земельних ділянок для продажу на торгах окремими лотами



	Надання дозволу на проведення землевпорядних та землеоціночних робіт, забезпечення фінансування підготовки лотів



	Конкурсний відбір виконавців робіт із землеустрою та оцінки на конкурентних засадах, який здійснюється комісією, утвореною організатором земельних торгів



	Виготовлення виконавцем робіт - переможцем конкурсу
документації із землеустрою



	Забезпечення організатором земельних торгів підготовки лотів до проведення земельних торгів



	Конкурсний відбір виконавця земельних торгів на конкурентних засадах, який здійснюється конкурсною комісією, утвореною організатором земельних торгів (визначення аукціоніста)



	Публікація оголошень про проведення земельних торгів



	Проведення земельних торгів (аукціону)




	Оприлюднення результатів земельних торгів в засобах масової інформації



	Підписання договору купівлі-продажу або права на земельну ділянку між організатором земельних торгів та переможцем аукціону, вирішення фінансових питань


Порядок надання земельних ділянок пiд об’єктами  нерухомого майна, що знаходиться у спiльнiй власностi територiальних громад (у разi якщо вiдомостi про земельнi дiлянки не внесенi до Державного реєстру земель та відсутня документація із землеустрою):
	Власник нерухомого майна звертається з



	Клопотанням  про надання дозволу на розроблення проекту iз  землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки до:


	У межах населених пунктiв 

вiдповiдної сiльської, селищної, мiської ради (за мiсцем розташування земельної дiлянки) 
	За межами населених пунктiв
Орган, якому відповідно до статті 122 Земелього кодексу України належить розпорядження земельними ділянками



	Дає дозвіл на розроблення   проекту iз  землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки


	Проект iз  землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки   розробляється юридичними або фізичними особами, які мають сертифікованих інженерів - землевпорядників,  у строки, що обумовлюються угодою сторін (термін виконання визначається договором, але не більше 6 місяців)



	Проект  землеустрою  щодо  відведення земельної  ділянки погоджується в порядку, встановленому статтею 186-1 Земельного кодексу України (протягом 10 робочих днів



	Державна реєстрація земельної ділянки в Державному земельному кадастрі (Вiддiл (Управлiння) Держземагентства у районi за мiсцем розташування земельної дiлянки) - до 14 робочих днів)



	У межах населених пунктiв 

сiльська, селищна, мiська рада (за мiсцем розташування земельної дiлянки) 
	За межами населених пунктiв
 Орган, якому відповідно до статті 122 Земелього кодексу України належить розпорядження земельними ділянками


	Приймає рішення про затвердження проекту землеустрою та передачу у комунальну власність Обласній раді (власнику нерухомого майна) за актом приймання – передачі земельної ділянки (з зазначенням кадастрового номера земельної, її місце розташування, площа, цільове призначення, відомості про обтяження речових прав на земельну ділянку, обмеження у її використанні) (стаття 117 Земельного кодексу України)



	Обласна рада приймає рішення щодо приймання земельної ділянки до комунальної власності


	Державна реєстрація речових прав (до 14 робочих днів,)



При наявностi державного акта на право постiйного користування земельною дiлянкою
з кадастровим номером
звертаються до:
І. Вiддiлу (Управлiння) Держземагентства у районi за мiсцем розташування земельної ділянки за витягом  із Державного земельного кадастру про земельну і при цьому додає:
· Заяву;
· Документ, що підтверджує оплату послуг з надання витягу з Державного земельного кадастру;
· документ, який підтверджує повноваження діяти від імені заявника (у разі подання заяви уповноваженою заявником особою).
ІІ, Державної реєстраційної служби для державгної реєстрації речових прав на нерухоме майно і при цьому додає:

1. Витяг iз державного земельного кадастру;

2.  Державний акт на право постiйного користування земельною ділянкою (розпорядчий документ на підставі якого було видано державний акт) ;

3. Правовстановлюючi документи на об’єкти нерухомого майна, якi належать на  правi спiльної власностi територiальнiй громадi
4. Правовстановлюючі документи Обласної ради
без кадастрового номера: 

необхiдно звернутись до:
І. юридичних або фізичних осiб, які мають сертифікованих інженерів – землевпорядників для виготовлення технiчної документацiї щодо вiдновлення (встановлення) меж земельних дiлянок в натурi (на місцевості);

ІІ, Вiддiлу (Управлiння) Держземагентства у районi за мiсцем розташування земельної ділянки за витягом із Державного земельного кадастру про земельну ділянку ї при цьому додає:
заяву про державну реєстрацію земельної ділянки;

електронний документ;
документ, що підтверджує оплату послуг з надання витягу з Державного земельного кадастру;
документацію із землеустрою

ІІІ, Державної реєстраційної служби для державгної реєстрації речових прав на нерухоме майно ї при цьому додає:

1. Витяг iз державного земельного кадастру;

2. Державний акт на право постiйного користування земельною ділянкою (розпорядчий документ на підставі якого було видано державний акт) ;

3. Правовстановлюючi документи на об’єкти нерухомого майна, якi належать на  правi спiльної власностi територiальнiй громадi
4. Правовстановлюючі документи Обласної ради
Пiдстава для державної реєстрацiї права власностi :

· державний акт на право постiйного користування земельною дiлянкою;

· пункт 3 „Прикiнцевих та перехiдних полрожень” Закону України „Про внесення змiн до деяких законодавчих актiв щодо розмежування земель державної та комунальної власностi”;

· правовстановлюючi документи на об’єкти нерухомого майна, якi належать на  правi спiльної власностi територiальнiй громадi
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1) державна реєстрація обмежень у використанні земельної ділянки, що існують на момент державної реєстрації земельної ділянки;


2) внесення до Державного земельного кадастру відомостей про обмеження у використанні земель, безпосередньо встановлені законами та прийнятими відповідно до них нормативно-правовими актами.





1) особи, якій за рішенням органу виконавчої влади, органу місцевого самоврядування надано дозвіл на розроблення документації із землеустрою, що є підставою для формування земельної ділянки у разі її передачі у власність чи користування із земель державної чи комунальної власності, або уповноваженої нею особи;


2) власника земельної ділянки, користувача земельної ділянки державної чи комунальної власності (у разі поділу чи об’єднання раніше сформованих земельних ділянок) або уповноваженої ними особи;


3) органу виконавчої влади, органу місцевого самоврядування (у разі формування земельних ділянок відповідно державної чи комунальної власності).





1) заява про державну реєстрацію земельної ділянки;


2) оригінал погодженої відповідно до законодавства документації із землеустрою, яка є підставою для формування земельної ділянки (разом з позитивним висновком державної експертизи землевпорядної документації у разі, коли така документація підлягає обов’язковій державній експертизі землевпорядної документації);


3) електронний документ;


4) документ, що підтверджує оплату послуг з державної реєстрації земельної ділянки.





1) відповідність поданих документів вимогам, передбаченим Порядком ведення Державного земельного кадастру;


2) електронний документ відповідно до цього Порядку.





1) відомості про державну реєстрацію земельної ділянки (дату державної реєстрації, орган, що здійснив таку реєстрацію), кадастровий номер, площу, місцезнаходження земельної ділянки, кадастровий план зареєстрованої земельної ділянки;


2) узагальнені відомості про кількість та якість земель;


3) до 2015 року — копії звітів державної статистичної звітності з кількісного обліку земель.











протягом двох робочих днів з моменту її отримання





У клопотанні зазначаються цільове призначення земельної ділянки та її орієнтовні розміри. До клопотання додаються викопіювання з кадастрової карти (плану) або інші графічні матеріали, на яких зазначено бажане місце розташування земельної ділянки, погодження землекористувача (у разі вилучення земельної ділянки, що перебуває у користуванні інших осіб) та документи, що підтверджують досвід роботи у сільському господарстві або наявність освіти, здобутої в аграрному навчальному закладі (у разі надання земельної ділянки для ведення фермерського господарства)











За рахунок категорії земель: промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення - для цілей пов’язаних із здійсненням відповідної діяльності будівництва та експлуатації основних, підсобних та допоміжних будівель та споруд промислових, гірничодобувних, транспортних та підприємств зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення.


За рахунок категорії земель: лісогосподарського призначення - для цілей пов’язаних з веденням лісового господарства і пов'язаних з ним послуг


За рахунок категорії земель: водного фонду 





Кабінет Міністрів України вилучає земельні ділянки державної власності, які перебувають у постійному користуванні, - ріллю, багаторічні насадження для несільськогосподарських потреб, ліси  для нелісогосподарських  потреб, а  також земельні ділянки природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного  призначення  та суб’єктів господарювання залізничного транспорту загального користування у зв’язку з їх реорганізацією шляхом злиття під час утворення публічного акціонерного товариства залізничного транспорту загального користування 





У клопотанні  зазначаються   орієнтовний   розмір   земельної ділянки   та  її  цільове  призначення.  До  клопотання  додаються графічні матеріали,  на  яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної  ділянки,  правовстановлюючi документи на право власностi на об’єкти нерухомого майна





Проводиться державна реєстрація речового права на земельні ділянки (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут), крім випадків, коли рішенням про затвердження документації із землеустрою передбачено здійснення державної реєстрації переходу права власності на земельні ділянки





у  користування (в тому числі на умовах оренди) відповідно до статті 92, 134 Земельного кодексу України





Рішенням про надання земельної ділянки у користування за проектом землеустрою щодо її відведення здійснюються: 


    - затвердження проекту землеустрою  щодо  відведення  земельної ділянки; 


    - вилучення земельних    ділянок у  землекористувачів   із затвердженням умов вилучення земельних ділянок (у разі необхідності); 


    - надання земельної  ділянки особі у користування з визначенням умов її використання і затвердженням умов надання, у тому числі (у разі необхідності) вимог  щодо  відшкодування  втрат сільськогосподарського та ліісогосподарського виробництва





Рішення про передачу земельної ділянки у користування (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут,вважається заявою про здійснення державної реєстрації права власності держави на ділянку





Разом з витягом з Державного земельного кадастру про земельну ділянку





проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- особливо цінних земель,


- земель лісогосподарського призначення, 


- земель водного фонду, 


- природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;


- природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земельної ділянки, розташованої на території чи в межах об'єкта природно-заповідного фонду або в межах прибережної захисної смуги, підлягає також погодженню з природоохоронним органом; - історико-культурного призначення, земельної ділянки, розташованої на території історичних ареалів  населених місць, земельної ділянки, на якій розміщені об'єкти культурної спадщини, підлягає також погодженню з органом охорони культурної спадщини; - лісогосподарського призначення підлягає також погодженню з органом лісового господарства; - водного фонду підлягає також погодженню з органом водного господарства.





Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність   місця  розташування  земельної  ділянки  вимогам законів,  прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а також  генеральних  планів населених пунктів,  іншої містобудівної документації,  схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання   та  охорони  земель  адміністративно-територіальних одиниць,   проектів   землеустрою   щодо  впорядкування  території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку





У клопотанні  зазначаються   орієнтовний   розмір   земельної ділянки   та  її  цільове  призначення.  До  клопотання  додаються викопіювання   з  кадастрової  карти  (плану)  або  інші  графічні матеріали,  на  яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної  ділянки,  письмова  згода  землекористувача, засвідчена нотаріально  (у  разі вилучення земельної ділянки)





передають земельні ділянки у власність або у користування із земель комунальної власності відповідних територіальних громад для всіх потреб





Рішенням про надання земельної ділянки у власність здійснюються: затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та надання її у власність





Разом з витягом з Державного земельного кадастру про земельну ділянку





проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


особливо цінних земель;


земель лісогосподарського призначення;


земель водного фонду;


природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення





протягом двох робочих днів з моменту її отримання





Організатор земельних торгів (виконавець) не пізніше 5 робочих днів після проведення аукціону публікує у друкованих засобах масової інформації, в яких було розміщено оголошення про їх проведення, та розміщує на офіційному веб-сайті Держземагентства відеозапис торгів і повідомлення про результати торгів за кожним лотом. 





В оголошенні зазначаються:�а) найменування організатора земельних торгів; �б) місце розташування, площа земельної ділянки та її кадастровий номер; �в) цільове призначення, а для містобудівних потреб - також види використання; �г) умови договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису, який укладається на земельних торгах; �ґ) стартова ціна продажу земельної ділянки або стартовий розмір річної плати за користування земельною ділянкою; �д) містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки для земельних  ділянок, призначених для цілей, пов'язаних із забудовою; �е) місце і час проведення земельних торгів; �є) розмір реєстраційного та гарантійного внесків, які сплачуються учасниками, порядок їх сплати; �ж) номер рахунка виконавця земельних торгів, відкритого в банку, для сплати реєстраційного та гарантійного внесків; �з) найменування та адреса виконавця земельних торгів, прізвище та посада, номер телефонуособи, в якої можна ознайомитися з документами на лот.





Підготовка лотів до проведення земельних торгів включає:�а) виготовлення, погодження та затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, технічної документації із землеустрою щодо нормативної грошової оцінки (ліцензіати);�б) державну реєстрацію земельної ділянки (територіальні підрозділи Держземагентства);�в) державну реєстрацію речового права на земельну ділянку (територіальні органи Держреєстру Мін’юсту);�г) отримання витягу про нормативну грошову  оцінку земельної ділянки (територіальні підрозділи Держземагентства);�ґ) проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, крім випадків продажу на земельних торгах права оренди на неї (ліцензіат);�д) встановлення стартової ціни продажу земельної ділянки; розміру річної орендної плати; суперфіцію земельної ділянки (організатор земельних торгів);�Державна реєстрація земельних ділянок державної та комунальної власності та прав на них має здійснюватися до прийняття рішення органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування про надання земельних ділянок у власність або користування/оренду. Земельна  ділянка може  бути  об'єктом цивільних прав виключно з моменту її формування та державної реєстрації права власності на неї.�Земельна ділянка вважається сформованою з моменту встановлення меж та присвоєння їй кадастрового номера. 





Здійснюється на підставі містобудівної документації, проведення маркетингових досліджень, інвестиційної привабливості та звернення громадян або юридичних осіб про наміри забудови. 





Проводиться державна реєстрація речових прав на нерухоме майно (договір оренди, емфітеізису, суперфіцію)





укладається  безпосередньо в день проведення торгів між організатором земельних торгів і  переможцем торгів





Укладений договір купівлі-продажу земельної ділянки нотаріально посвідчується. 





Право на земельну ділянку, набуте за результатами проведення торгів, підлягає  державній реєстрації в порядку, визначеному законом.надання, у тому числі (у разі   необхідності) вимог  щодо  відшкодування  втрат сільськогосподарського та ліісогосподарського виробництва.





Затвердження переліку земельних ділянок, які виставляються на земельні торги (ч. 1, 2, статті 136 ЗКУ). У переліку зазначаються місце розташування (адреса) земельної ділянки,  її  цільове  призначення  (функціональне  використання), площа, кадастровий номер, умови продажу





Державна реєстрація  земельних ділянок та отримання витягу з Державного земельного кадастру (п. б)  ч. 4 статті 136 ЗКУ, ч. 1 - 9 статті 24 Закону України “Про Держаний земельний кадастр”)





проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- особливо цінних земель,


- земель лісогосподарського призначення, 


- земель водного фонду, 


- природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;


- природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земельної ділянки, розташованої на території чи в межах об'єкта природно-заповідного фонду або в межах прибережної захисної смуги, підлягає також погодженню з природоохоронним органом;


- історико-культурного призначення, земельної ділянки, розташованої на території історичних ареалів  населених місць, земельної ділянки, на якій розміщені об'єкти культурної спадщини, підлягає також погодженню з органом охорони культурної спадщини; 


- лісогосподарського призначення підлягає також погодженню з органом лісового господарства; 


- водного фонду підлягає також погодженню з органом водного господарства.





Проводиться державна реєстрація речового права на земельні ділянки (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут), крім випадків, коли рішенням про затвердження документації із землеустрою передбачено здійснення державної реєстрації переходу права власності на земельні ділянки





у  користування (в тому числі на умовах оренди) відповідно до статті 92, 134 Земельного кодексу України





Рішенням про надання земельної ділянки у користування за проектом землеустрою щодо її відведення здійснюються: 


 - затвердження проекту землеустрою  щодо  відведення  земельної ділянки; 


 - вилучення земельних    ділянок у  землекористувачів   із затвердженням умов вилучення земельних ділянок (у разі необхідності); 


 - надання земельної  ділянки особі у користування з визначенням умов її використання і затвердженням умов надання, у тому числі (у разі необхідності) вимог  щодо  відшкодування  втрат сільськогосподарського та ліісогосподарського виробництва





Рішення про передачу земельної ділянки у користування (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут,вважається заявою про здійснення державної реєстрації права власності держави на ділянку





Разом з витягом з Державного земельного кадастру про земельну ділянку





проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- особливо цінних земель,


- земель лісогосподарського призначення, 


- земель водного фонду, 


- природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;


- природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земельної ділянки, розташованої на території чи в межах об'єкта природно-заповідного фонду або в межах прибережної захисної смуги, підлягає також погодженню з природоохоронним органом; - історико-культурного призначення, земельної ділянки, розташованої на території історичних ареалів  населених місць, земельної ділянки, на якій розміщені об'єкти культурної спадщини, підлягає також погодженню з органом охорони культурної спадщини; - лісогосподарського призначення підлягає також погодженню з органом лісового господарства; - водного фонду підлягає також погодженню з органом водного господарства.





Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність   місця  розташування  земельної  ділянки  вимогам законів,  прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а також  генеральних  планів населених пунктів,  іншої містобудівної документації,  схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання   та  охорони  земель  адміністративно-територіальних одиниць,   проектів   землеустрою   щодо  впорядкування  території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку





У клопотанні  зазначаються   орієнтовний   розмір   земельної ділянки   та  її  цільове  призначення.  До  клопотання  додаються викопіювання   з  кадастрової  карти  (плану)  або  інші  графічні матеріали,  на  яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної  ділянки,  письмова  згода  землекористувача, засвідчена нотаріально  (у  разі вилучення земельної ділянки)





передає земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної власності у власність або у користування для всіх потреб (крім повноважень Кабінету Міністрів України).





Проводиться державна реєстрація речового права на земельні ділянки (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут), крім випадків, коли рішенням про затвердження документації із землеустрою передбачено здійснення державної реєстрації переходу права власності на земельні ділянки





у  користування (в тому числі на умовах оренди) відповідно до статті 92, 134 Земельного кодексу України





Рішенням про надання земельної ділянки у користування за проектом землеустрою щодо її відведення здійснюються: 


    - затвердження проекту землеустрою  щодо  відведення  земельної ділянки; 


    - вилучення земельних    ділянок у  землекористувачів   із затвердженням умов вилучення земельних ділянок (у разі необхідності); 


    - надання земельної  ділянки особі у користування з визначенням умов її використання і затвердженням умов надання, у тому числі (у разі     необхідності) вимог  щодо  відшкодування  втрат сільськогосподарського та ліісогосподарського виробництва





Рішення про передачу земельної ділянки у користування (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут,вважається заявою про здійснення державної реєстрації права власності держави на ділянку. 





Разом з витягом з Державного земельного кадастру про земельну ділянку





проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- особливо цінних земель,


- земель лісогосподарського призначення, 


- земель водного фонду, 


- природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;


- природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земельної ділянки, розташованої на території чи в межах об'єкта природно-заповідного фонду або в межах прибережної захисної смуги, підлягає також погодженню з природоохоронним органом; - історико-культурного призначення, земельної ділянки, розташованої на території історичних ареалів  населених місць, земельної ділянки, на якій розміщені об'єкти культурної спадщини, підлягає також погодженню з органом охорони культурної спадщини; - лісогосподарського призначення підлягає також погодженню з органом лісового господарства; - водного фонду підлягає також погодженню з органом водного господарства





Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність   місця  розташування  земельної  ділянки  вимогам законів,  прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а також  генеральних  планів населених пунктів,  іншої містобудівної документації,  схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання   та  охорони  земель  адміністративно-територіальних одиниць,   проектів   землеустрою   щодо  впорядкування  території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку





У клопотанні  зазначаються   орієнтовний   розмір   земельної ділянки   та  її  цільове  призначення.  До  клопотання  додаються викопіювання   з  кадастрової  карти  (плану)  або  інші  графічні матеріали,  на  яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної  ділянки,  письмова  згода  землекористувача, засвідчена нотаріально  (у  разі вилучення земельної ділянки)





передають земельні ділянки із земель державної власності, у власність або у користування у межах сіл, селищ, міст районного значення для всіх потреб та за межами населених пунктів для:


а) ведення водного господарства;


б) будівництва об'єктів, пов'язаних з обслуговуванням жителів територіальної громади району (шкіл, закладів культури, лікарень, підприємств торгівлі тощо), з урахуванням вимог частини сьомої статті 123 ЗКУ;


в) індивідуального дачного будівництва.





Проводиться державна реєстрація речового права на земельні ділянки (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут), крім випадків, коли рішенням про затвердження документації із землеустрою передбачено здійснення державної реєстрації переходу права власності на земельні ділянки





у  користування (в тому числі на умовах оренди) відповідно до статті 92, 134 Земельного кодексу України





Рішенням про надання земельної ділянки у користування за проектом землеустрою щодо її відведення здійснюються: 


    - затвердження проекту землеустрою  щодо  відведення  земельної ділянки; 


    - вилучення земельних    ділянок у  землекористувачів   із затвердженням умов вилучення земельних ділянок (у разі необхідності); 


    - надання земельної  ділянки особі у користування з визначенням умов її використання і затвердженням умов надання, у тому числі (у разі     необхідності) вимог  щодо  відшкодування  втрат сільськогосподарського та ліісогосподарського виробництва





Рішення про передачу земельної ділянки у користування (постійне користування, оренда, емфітевзис, суперфіцій, сервітут,вважається заявою про здійснення державної реєстрації права власності територіальної громади на ділянку





Разом з витягом з Державного земельного кадастру про земельну ділянку





проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- особливо цінних земель,


- земель лісогосподарського призначення, 


- земель водного фонду, 


- природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;


- природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земельної ділянки, розташованої на території чи в межах об'єкта природно-заповідного фонду або в межах прибережної захисної смуги, підлягає також погодженню з природоохоронним органом; - історико-культурного призначення, земельної ділянки, розташованої на території історичних ареалів  населених місць, земельної ділянки, на якій розміщені об'єкти культурної спадщини, підлягає також погодженню з органом охорони культурної спадщини; - лісогосподарського призначення підлягає також погодженню з органом лісового господарства; - водного фонду підлягає також погодженню з органом водного господарства





Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність   місця  розташування  земельної  ділянки  вимогам законів,  прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а також  генеральних  планів населених пунктів,  іншої містобудівної документації,  схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання   та  охорони  земель  адміністративно-територіальних одиниць,   проектів   землеустрою   щодо  впорядкування  території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку





У клопотанні  зазначаються   орієнтовний   розмір   земельної ділянки   та  її  цільове  призначення.  До  клопотання  додаються викопіювання   з  кадастрової  карти  (плану)  або  інші  графічні матеріали,  на  яких зазначено бажане місце розташування та розмір земельної  ділянки,  письмова  згода  землекористувача, засвідчена нотаріально  (у  разі вилучення земельної ділянки)





За рахунок категорії земель: промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення - для цілей пов’язаних із здійсненням відповідної діяльності будівництва та експлуатації основних, підсобних та допоміжних будівель та споруд промислових, гірничодобувних, транспортних та підприємств зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення.


За рахунок категорії земель: лісогосподарського призначення - для цілей пов’язаних з веденням лісового господарства і пов'язаних з ним послуг


За рахунок категорії земель: водного фонду для будівництва та експлуатації гідротехнічних, гідромеліоративних та лінійних споруд





Проводиться державна реєстрація речових прав на нерухоме майно





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок: 


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;


- природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, земельної ділянки, розташованої на території чи в межах об'єкта природно-заповідного фонду або в межах прибережної захисної смуги, підлягає також погодженню з природоохоронним органом;


- історико-культурного призначення, земельної ділянки, розташованої на території історичних ареалів  населених місць, земельної ділянки, на якій розміщені об'єкти культурної спадщини, підлягає також погодженню з органом охорони культурної спадщини; 


- лісогосподарського призначення підлягає також погодженню з органом лісового господарства; 


- водного фонду підлягає також погодженню з відповідним органом





Підставою відмови у наданні такого дозволу може бути лише невідповідність   місця  розташування  земельної  ділянки  вимогам законів,  прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а також  генеральних  планів населених пунктів,  іншої містобудівної документації,  схем землеустрою і техніко-економічних обґрунтувань використання   та  охорони  земель  адміністративно-територіальних одиниць,   проектів   землеустрою   щодо  впорядкування  території населених пунктів, затверджених у встановленому законом порядку





Проект землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- усіх категорій та форм власності підлягає обов'язковому погодженню з територіальним органом Держземагентства;


- у межах населеного пункту або земельної ділянки за межами населеного пункту, на якій розташовано об'єкт будівництва або планується розташування такого об'єкта, подається також на погодження до органу містобудування та архітектури;





Для державної реєстрації земельної ділянки подають:


Заяву;


Документ, що підтверджує оплату послуг з надання витягу з Державного земельного кадастру;


документ, який підтверджує повноваження діяти від імені заявника (у разі подання заяви уповноваженою заявником особою).





Рішенням про надання земельної ділянки у користування за проектом землеустрою щодо її відведення здійснюються: 


    - затвердження проекту землеустрою  щодо  відведення  земельної ділянки; 


    - вилучення земельних ділянок у землекористувачів   із затвердженням умов вилучення земельних ділянок (у разі необхідності); 


    - надання земельної ділянки у користування з визначенням умов її використання і затвердженням умов надання





Рішення органів виконавчої влади чи органів місцевого самоврядування про передачу земельної ділянки у комунальну власність разом з актом приймання-передачі такої земельної ділянки є підставою для державної реєстрації права власності держави, територіальної громади на неї.











